SATZUNG

iiber die Herstellung von Stellplitzen
und Garagen
und deren Ablésung

Der Markt Hésbach erldsst aufgrund
des Arl. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern {GO) in der Fas-
sung und Bekanntmachung wvom
22.08.1998, letzte  bericksichtigte
Anderung Art. 20a (Art. 65 G v
24.07.2012, 366) in Verbindung mit Art.
81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bau-
ordnung {BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom  14.08.2007
(GVBI. S 588), zuletzt gedndert durch §
26 G zur Anpassung an das Neue
Dienstrecht vom 20.12.2011 (GVBI. S.
689}, folgende

SATZUNG:
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Anlagen:
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet
des Marktes Hosbach einschliellich
afler Ortsteile. Sie gilt nicht, soweit in

rechtsverbindlichen Bebauungspldnen
davon abweichende Bestimmungen
bestehen.

§2
Pflicht zur Herstellung
von Stellpldtzen und Garagen fiir
Kraftfahrzeuge

{1) Werden Anlagen errichtet, geén-
dert oder in ihrer Nutzung geén-
dert, bei denen ein Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
Stellplétze fir Kraftfahrzeuge und
Kraftrader herzustellen.

(2) Fur Anlagen mit regelmaBigem
Lastkraftwagenverkehr ist auch ei-
ne ausreichende Anzahl von Stell-
platzen fir Lastkraftwagen nach-
zuweisen. Auf ausgewiesenen La-
dezonen fiir Anliegerverkehr dir-
fen keine Stellplitze nachgewie-
sen werden,

(3} Fiir Anlagen, bei denen ein Besu-
cherverkehr mit Autobussen zu
erwarten ist, ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellpléatzen fiir
Autobusse nachzuweisen.

{4) Werden Anlagen verschiedenartig
genutzt, ist der Stellplatzbedarf fir
jede Nutzung (Verkehrsquelle) ge-
trennt zu ermitteln. Eine gegensei-
tige Anrechnung ist nur im Einzel-
fall und in Abstimmung mit der
Bauaufsicht bei zeitlich getrennter
Nutzung méglich.

(5) Notwendige Stellpldtze miissen
ungehindert und unabhéngig von-
einander befahrbar und nutzbar
sein. Der Vorplatz vor Garagen
{Stauraum) gilt nicht als Stellplatz
im Sinne dieser Satzung.

§3
Anzahl
der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen und
nach Art. 47 BayBO herzustellen-
den Stellplitze (Stellplatzbedarf)
ist nach den in der Anlage festge-
legten Richtzahlen zu berechnen.
Die Anlage ist Bestandteil dieser
Satzung.
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(2) Der Stellplatzbedarf ist rechne-
risch auf zwei Stellen hinter dem
Kemma zu ermitteln und durch
Auf- oder Abrunden auf eine gan-
ze Zahi festzustelien. Aufzurunden
ist, wenn die erste Dezimalstelle
nach dem Komma 5 oder grofer,
andemfalls ist abzurunden. Bei
Vorhaben mit unterschiedlichen
Nutzungen ist der Stellplatzbedarf
jeder einzelnen Nutzung zunéchst
ohne Rundung zu ermitteln und zu
addieren; diese Zahl ist unter Zu-
grundelegung der Rundungsregel
der Sdtze 2 und 3 auf eine ganze
Zah| festzustellen.

{3) Die Anzahl der erforderlichen
Stellplatze fur Vorhaben, die in der
Anlage nicht erfasst sind, ist nach
den besonderen Verhéltnissen im
Einzelfall unter sinngemafier Be-
riicksichtigung der Richtlinien fiir
Vorhaben im vergleichbaren Be-
darf zu ermitieln,

§4
Méglichkeiten zur Erfiillung der
Stellplatzpflicht

(1} Die Stellplatzpfiicht wird erflllt
durch Schaffung von Stellpldtzen
auf dem Baugrundstiick.

(2) Ausnahmsweise kann die Bauauf-
sichtsbehbrde gestatten, zur Erfil-
lung der Stellplatzverpflichtung die
Stellplitze auf eigenem oder
fremdem Grundstick in der N&-
he*) des Baugrundstlicks herzu-
stellen. Bei Erfiillung der Stell-
platzpflicht auf fremdem Grund-
stiick, muss die rechiliche Siche-
rung durch Bestellung einer
Grunddienstbarkeit zulasten des
Stellplatzgrundstiicks (,dienendes
Grundstiick”) und zugunsten des
Baugrundsticks  (,herrschendes
Grundstiick"} erfolgen.

{3) Stellpldtze und Garagen diirfen
auf dem Baugrundstiick oder auf
einem anderen Grundstlick nicht
errichtet werden, wenn

* aufgrund von Festsetzungen
im Bebauungsplan auf dem
Baugrundstiick keine Stell-
platze oder Garagen ange-
legt werden durfen,



(N

(2)

()

(4}

()

(8

* das Grundstlick zur Aniegung
von Stellplatzen oder Gara-
gen nicht geeignet ist, oder

. wenn sonst ein berwiegend
offentliches Interesse gegen
die Ermichtung besteht.

§5
Ablosung der Stellplatz- und

Garagenbaupflicht

Der Stellplatznachweis kann durch
Abschluss eines Ablésungsvertra-
ges zwischen Bauhemr und Ge-
meinde erflllt werden, wenn der
Bauherr die Stellplitze oder Gara-
gen nicht auf seinem Grundstiick
oder einem geeigneten Grund-
stick in der Nidhe®) herstellen
kann. Der Abschluss eines Ablo-
sungsvertrages liegt im Emrmessen
der Gemeinde.

Die Ablésung der Stellplatzpflicht
ist nur mdglich bei nachtraglichen
Aus- und Umbauten von beste-
hender Bausubstanz oder wenn
die Ablésung aus stidtebaulichen
Grinden geboten ist.

Der
Erteilung der
abzuschlielen.

Ablosungsvertrag ist wvor

Baugenshmigung

Der Abldsungsbetrag wird im
Einzelfall berechnet und richtet
sich nach folgenden Faktoren: gal-
tiger Bodenrichtwert des Jahres
der Stellplatzherstellung, die Ein-
heitspreise des Jahresleistungs-
verzeichnisses des Markt
Hoésbach, Groke der abzulsen-
den Stellplatzfiiche.

Der Ablésungsbetrag ist innerhalb
von 2 Monaten nach Abschluss
des Abldsungsvertrages zur Zah-
lung fallig.

Kann der Bauhermr oder sonstige
Verpflichtete, der die Ablésung der
Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten
dieser Satzung vorgenommen hat,
innerhalb von 3 Jahren nachwei-
sen, dass sich sein Stellplatzbe-
darf verringert hat oder dass er
zusatzliche Stellpldtze auf seinem

Grundstiick oder auf einem aner-

kannten Grundstiick in der Nihe R

des Baugrundstiickes hergestellt
hat, so verringert sich die AblS-
sungssumme nach der Anzahl der
wegfallenden oder nachgewiese-
nen Stellpldtze. Die Héhe der
Riickforderung ist der vom Ver-
pflichteten pro Stellplatz entrichte-
te AblGsungsbetrag. Dieser ver-
mindert sich pro .- abgelaufenem
Jahr nach Abschluss des Abl&-
sungsvertrages um jeweils 1/3.
Nach ablaufendem 3. Jahr seit
Abschluss des Ablésungsvertra-
ges entf3llt ein Anspruch auf eine
Riickforderung.

§6

Anordnung, Gestaltung und Ausstat-
tung von Stellpléitzen und Garagen

M

(2

3)

(4}

Stellplétze fir Besucher {von
Gewerbebetrigben) missen leicht
und auf kurzem Wege erreichbar
sein; sie dirfen grundsatzich nicht
in einer Tiefgarage  oder
Doppelparkergaragen nachgewie-
sen werden. Ausgenommen sind
hiervon Stellpidtze fiir Mitarbeiter
oder fiir den Eigenbedarf des Ge-
werbetreibenden.

Stellpldtze  fir gastronomische
Einrichtungen und  Beherber-
gungsbetriebe sind so anzuord-
nen, dass sie ohne besondere
Ortskenntnisse auffindbar sind.

Im Vorgartenbereich (5-Meter-
Bereich zwischen Stralke, Hinter-
kante Gehsteig und Geb&uden)
sind Garagen unzuldssig.

Offene Stellplatze sind im Vorgar-
tenbereich (5-Meter-Bereich ab 6f-
fentlicher  Verkehrsfliche) nur
dann zuldssig, wenn nach Anord-
nung der Stellpldtze, der Zufahrten
und des Gebaudezuganges noch
30% der Fldche géarinerisch ge-
staltet sind. Mit Rasengittersteinen
hergestellte Stellplatze oder Pflas-
terrasen werden dabei nicht als
gartnerisch gestaltet betrachtet.
Ausnahmen kann die Bauauf-
sichtsbehérde nur in zwingenden
Féllen im Einvernehmen mit dem
Markt Hésbach zulassen. Auler-
dem sind mindestens 50% der

(5)

(6

N

(8
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nicht bebaubaren Grundsticksfla-
che gértnerisch zu gestalten,

Grundsétzlich ist vor Garagen ein
offener Stauraum von mindestens
5 m einzuhalten, wenn diese mit
einem Tor verschlossen sind. st
ein verringerter Stauraum von 3 m
vorgesehen, so ist die Garage mit
einem fernbedienbaren / elektroni-
schen Tor zu versehen. Die Ge-
meinde behélt sich vor dies im
Einzelfall vertraglich festzuhalten.

Vor Carports, ohne Tir- und Tor-
abschluss, ist ein Mindestabstand
von 3 m einzuhalten. Wird eine
weitere Stauraumverringerung auf
0 m bis zur dffentlichen Gehweg-
flache zur Umsetzung des Bau-
vorhabens beantragt, ist neben
der Beriicksichtigung der GaStellV
auch die Kiassifizierung und die
Fahrbahnbreite der Anliegerstralte
sowie die anzunehmende Ein-
schrankung des flieRenden Ver-
kehrs zu berlcksichtigen.

Diese Verkiirzung des verlangten
Stauraums vor Carports auf weni-
ger als 3 Meter kann in Einzelfal-
len genehmigt werden, wenn bei
einer Fahrgassenbreite von weni-
ger als 6 Meter trotzdem die Mafle
gemalt § 4 Abs. 2 GaStellV zur
Anfahrung des Carports gewishr-
leistet werden k&nnen. In diesen
Féllen ist ein gesonderter Antrag
auf Baugenehmigung bei der zu-
sténdigen Bauaufsichtsbehorde zu
stellen.

Dach(bersténde von Garagen und
Carports, die in den offentlichen
Bereich {Fahrbahn oder Gehweg)
hineinragen, sind unzuldssig.

Mehr als 4 zusammenhangende
Stellpldtze bzw. Garagen sind nur
iiber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt an die O&ffentliche Ver-
kehrsflache anzuschliefen. Aus-
nahmen hiervon missen wvom
Bauvausschuss des Markt Hosbach
beschlossen werden.

Es ist eine naturgeméBe Bepflan-
zung der Zufahrten und Stellfla-
chen vorzusehen; soweit wie mog-
lich soll ein Pfiasterrasen oder



ahnliches gewahlt werden. Es ist
fir die Stellplatzflachen eine sepa-
rate Entwdsserung vorzusehen,
die nach den anerkannten Regeln
der Technik auszufiihren ist. Die
Entwésserung darf nicht Ober &f-
fentliche Verkehrsflichen erfolgen
sondern ist (ber die private Ent-
wasserungsanlage dem Hofeinlauf
zuzufiilhren und in das dffentliche
Kanalnetz abzuleiten. Stellplétze
sind durch Bepflanzungen abzu-
schimen. Steliplatzanlagen  sind
durch Baume und Strducher zu
gliedern. Dabei ist spétestens
nach jeweils 4 Stellpldtzen ein
mind. 1,5 m breiter Bepflanzungs-
sfreiffen anzulegen. Die Umset-
zung der Bepflanzung ist mit ei-
nem Freifldchenplan im Mafstab
1:200 darzulegen.

{9) Werden Stellplitze mit einem nicht
versickerungsfihigen Pflaster her-
gestellt, so ist zu gewdhrleisten,
dass z B. durch eine
Entwéssrungsrinne das abflieken-
de Oberflachenwasser nach den
Vorschriften der Entwdsserungs-
satzung abgefiihrt wird.

§7
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze miissen mit der Bezugs-
fertigkeit der baulichen Anlagen zur
Verfligung stehen und solange erhalten
bleiben, wie sich die fir die Begriin-
dung und den Umfang der Stellplatz-
pflicht magebenden Verhéitnisse nicht
andern.

§8

Ausnabmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung
kann die Bauaufsichtsbehérde im
Rahmen des Ar. 72 Abs. 2 bis 5
BayBO Ausnahmen und Befreiungen
im Einvernehmen mit der Gemeinde
erteilen (Art. 72 Abs. 6 BayBO).

§9
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag lhrer
Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber
die Herstellung von Stellplatzen
und Garagen und deren Ablésung
vom 04.10.1994 auler Krait.

Hésbach, den 27.01.2014

ael Baumann
1. Biirgermeister

FuRnoten:

R Die Auslegung des unbestimmten
Rechtsbegriffes ,in der N&he" orien-
tiert sich an der BayBO und der hier-
zu einschldgigen Kommentierung.

Anlage zu § 3 (Stellplatzbedarf)

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf,
soweit abweichend von den Richtzah-
len des Bayer. Staatsministerium des
Innern.

1. Wohngebiude:

1.1 Ein- und Mehrfamilienhduser je
WE
bis 50 m? Nettowohnfliche

1 Stellplatz
bis 156 m? Nettowohnfliche
2 Stellplatze
liber 156 m? Nettowohnfliche
3 Stellpldtze
1.2 Altenwohnungen, Altenwohnhei-
me, Altenheime
je 5 WE 1 Stellplatz
1.3 Wochenend- und Ferienhduser
je WE 1 Stellplatz
1.4 Schwestemn- und sonstige Wohn-
heime
je 2 Betten 1 Stellplatz
2. Gebdude mit Biiro-, Verwal-

tungs- und Praxisriumen

21 Biro wund Verwaltungsrdume
allgemein g
je 30 m? Nettonutzfliche

1Stellplatz

2.2

3.2

6.1

6.2
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Rdume mit erheblichem Besu-
cherverkehr:  Schaiter-,  Abferti-
gungs-, Beratungsriume, Praxen

und dgl.
je 20 m? Nettonutzflache,

1 Stellplatz
jedoch je Aufenthalisraum mindes-
tens 1 Stellplatz
Ausstellungsriume
je 80 m? 1 Stellplatz
Verkaufsflachen

Laden, Waren- und- Geschifts-

héuser bis 400 m* Nettoverkaufs-

fliche

je 30 m? Nettoverkaufsflache
1 Stellplatz

2)3)

Léden, Waren- und Geschifts-

hduser lber 400 m? Nettover-

kaufsflache

je 15 m? Nettonutzfiche >
1 Stellplatz

)

Versammlungsstitten, Kinos
siehe Richtzahlen des Bayer.
Staatsministerium des Innern
Sportstitten

siehe Richfzahlen des Bayer.
Staatsministerium des Innern

Gaststitten und  Beherber-
gungsbetriebe
Gaststétten
je 10 m? Nettoraumfldche

1 Stellplatz
Diskotheken, Pubs und sonstige
Vergniigungsstatten
je 5 m? Nettonutzfldche 3

1 Steliplatz

Hotels, Pensionen, Kurheime u. a.
Beherbergungsbetriebe

3)

Je 2 Betten 1 Stellplatz

(Fir zugehdrige Restaurantbetrie-
be Zuschlag nach 6.1 unter An-
rechnung der Wechselnutzung}

Krankenanstalten



siehe Richtzahlen des Bayer.

Staatsministerium des Innern
8. Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung

8.1 sonst. allgemeinbildende Schulen,
Berufsschulen, Berufsfachschulen
je Klasse 3 Stellplatze

8.2 Kindergarten, Kindertagesstéatten.
und dgl.
je Gruppe 2 Stellplatze

8.3 Jugendfreizeitheime und dgl.
je 5 Besucherplitze
1 Stellplatz

9, Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe
je 40 m? Nettonutzflache 4.5)
1 Stellplatz

9.2 Lagerrdume, Lagerplatze &

jegomz ¥ 1 Stellplatz

9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten
je Wartungs- und Reparaturstand
6 Stellplétze

9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen
je Pflegeplatz 6 Stellpldtze

9.5 Kraftfahrzeugwaschplatze
je Waschplatz 5 Stellplatze

Fulinoten:

R Flachen fiir Kantinen, Er-
frischungsrdume u. a. bleiben au-

Rer Betracht.

2 Eine erforderliche Ladezone findat

keine Anrechnung auf die Zah! der
erforderlichen Stellplatze

& Die Besucherstellplidtze (davon

75%) missen wahrend der Off-
nungszeiten d&ffentlich zugénglich
sein.

4 Bei offensichtlichem Missverhalt-
nis glnstigstenfalls 1 Stellplatz je
Beschaftigtem(r).

R Die Besucherstellplatze ({davon
30%) missen wahrend der Off-
nungszeiten Gffentlich zugénglich
sein.

% Nur selbststandige Lagerflachen;

zugeordnete Lagerflachen bis zu
20% der Nutzflachen bleiben un-
beriicksichtigt.

Bekanntmachungsvermerk

Diese Satzung mit der Anlage .Richt-
zahlen fiir den Stellplatzbedarf’ wurde
im Amtsblatt des Marktes Hosbach

om 30.0A.204Y

Heft 0 S

amtlich bekannt gemacht.

Hosbaoh, 20.04,40AY

ichael Baumann
1. Biirgermeister

Seite 4 von 4 Seiten



