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A. FESTSETZUNGEN
A.1. FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereich treten mit der gem. § 10
BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufter Kraft,

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

|7 i T | Granze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUGEBIET

Mischgebiete nach § 6 BauNVO

Mischgebiet M| (W): Wohnen
Zulassig sind Wohngebaude sowie Gebéaude und Raume flr die
Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben.

Mischgebiet M| (G): Gewerbe
Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren, z.B. Geschafis- und Bilrogebiude, Einzelhandslsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen filr Verwaltungen sowie
fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sonstige Gewerbebetriebe, die die schalltechnischen
Orientierungswerte nicht {iberschreiten,
Nicht zuléssig sind Vergnligungsstatten, Tankstellen und
Gartenbaubetriebe.
Fir das besteshende Wohnhaus "An der Maas" Nr. 5 besteht
Bestandsschutz sowie die Zuléssigkeit WWohnen innerhalb
Ml (G).

Zulassig ist 1 Wohneinheit je Gewerbebetrieb fir Aufsichts-

oder Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die
dem Gewerbetrieb zugeordnet sind, gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 der
BauNVQO. Die Errichtung von Betriebswohnungen ist nur parallel mit
der Errichtung von Gewerbe zulassig. Der Anteil der Wohnnutzung
muss gegentiber der gewerblichen Nutzung untergeordnet sein.

Zwischen den Betriebswohnungen und dem nachstgelegenen
Parkplaiz ist ein Abstand von mind. 15,00 m einzuhalten.

Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1:

Mischgebiet - M| - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren tffentlichen Betrieben, der hdhere
auf Verkehrslarm bezogen.

Bei Uberschreitungen der Schallschutzwerte ist der Schutz der Aufenthaltsrdume durch
passive Schallschutzmassnahmen nach DIN 4109 sicherzustellen und im Bauantrag
nachzuweisen. Alternativ dazu sind Aufenthaltsraume zur schallabgewandten Seite
anzuordnen,

kil Sonstige Sondergebiete nach § 11 Bau NVOQ.
Sondergebiet flir Parkplatz und schulische Nutzungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL MI (W) - MI (G)

GRZ 0,6 Grundflachenzehl GRZ nach § 17 BauNVO, im M| - Gebiet 0,6 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL MI (W) - MI (G)

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl GFZ nach § 17 BauNVO, im MI - Gebiet 1,2 GFZ.
GRUNDFLACHENZAHL SO

GRZ 0,8 Grundflichenzahl GRZ nach § 17 BauNVQ, im SO - Gebiet 0,8 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL SO

GFZ 2,4 Geschossflchenzahl GFZ nach § 17 BauNVQ, im SO - Gebiet 2,4 GFZ,
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE / BAUWEISE / HOHE DER BAULICHEN ANLAGE

HA1 Haustyp: H1
Vollgeschoss: II: 2 Voligeschosse zuldssig
I/\I' | | Wandhdéhe: bergseits: max. 6,00 m Uber OK Stralenniveau (Strate B)
| | talseits:  max. 6,00 m Uber OK natlrl. Gelande (OK Auf-
\ . . fllungen nach Aufflllkonzept)
il l | Giebelbreite: max. 12,50 m, ausgenommen Doppelhiuser
i Dachform:; Satteldach (SD) oder max. 1,50 m versetztes Pultdach (VP)
Dachneigung: 15° - 30°
HAUSBREWL - Kniestock: zuléssig von 2,60 m bis 2,80 m Hohe,
gemessen OK .RFB. bis OK &ussere Dachhaut
Dachaufbauten: nicht zulassig
H2 Haustyp: H2
/\; 10 l Vollgeschoss: ®: 2 Vollgeschosse zwingend
Wandhdhe; max. 6,50 m Uber OK Strafenniveau (Strafle A)
Giebelbreite: max. 12,50 m, ausgenommen Doppelhauser / Hausgruppen
: . Dachform: Satteldach (SD) oder max. 1,50 m versetztes Pultdach (VP)
/\ 00 | Dachneigung: 30°-38°
N I D Knlestock: max. 0,50 m, gemessen OK RFB bis OK dufiere Dachhaut
Dachaufbauten: Dachgauben entsprechend Definition zulassig
ajpmreeple
HAUSBREITE 12,5m
H3 Haustyp: H3

Vollgeschoss: @: 2 Vollgeschosse zwingend und 1 als Vollgeschoss

| S anzurechnendes Staffelgeschoss (ST) zulassig
- Wandhdhe: max. 6,50 m Uber OK Straflenniveau (Strafie B)
zusatzl. Staffelgeschoss max. 4,00 m
Hi AUSBRE”L . Giebelbreite: max. 12,50 m, ausgenommen Reihenh&user
! Dachform: Pultdach (PD)
Dachneigung: 5° - 25°
Kniestock: nicht zulassig
Dachaufbauten: nicht zuldssig
Staffelgeschoss: Ricksprung mind. 3,00 m auf der Firstseite des Pultdachs
H4 Haustyp: H4
Vollgeschoss: Il : 3 Vollgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes
WS iy, T B R Staffelgeschoss (ST) zuldssig
Wandhohe: max. 9,00 m Uber OK StraBenniveau (Strafde B)
] zusétzl. Staffelgeschoss max. 4,00 m
Dachform: Pulidach (PD)
Dachneigung: 5° - 25°
Kniestock: nicht zulassig
Dachaufbauten: nicht zulassig
Staffelgeschoss: Ruicksprung allseitig
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HS Haustyp: HS
Vollgeschoss: @@ 1Vollgeschoss zwingend, 1 weiteres Vollgeschoss
| | zulassig und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes
. L Staffelgeschoss (ST) zwingend.
] Wandhohe: mind. 4,50 m, max. 7,50 m (ber OK Stralkenniveau
zusatzliches Staffelgeschoss mit Flachdach max. 3,50 m
Attika / Umwehrung: Uber die zuldssige Wandhdohe hinaus sind geschlossene
Attiken bis zu einer Héhe von 7,80 m Gber OK.
Straltenniveau zulassig. Dariiber sind nur blickdurchléssige
Umwehrungen nach Art, 36 BayBO zulassig.
Dachform: Flachdach (FD) mit Dachbegriinung
Dachneigung: 0° - 12°
Dachaufbauten: nicht zuléssig
Staffelgeschoss: Ricksprung Staffelgeschoss allseitig
Bestehende Gebaude genielen Bestandsschutz.
HG6 Haustyp: H6
1 R Vollgeschoss: @: 2 Vollgeschosse zwingend und 1 als Voilg.c.escAhoss
I l anzurechnendes Staffelgeschoss (ST) zulassig
Wandhé&he: max. 7,50 m {iber OK StraBenniveau (Strafle "An der
Maas")
zuséatzliches Staffelgeschoss mit Flachdach max. 3,50 m
Attika / Umwehrung: Uiber die zulassige Wandhdohe hinaus sind geschlossene
Attiken bis zu einer Hohe von 7,80 m Uber OK.
Strallenniveau (Strafle "An der Maas") zulassig. Dariiber
sind nur blickdurchlédssige Umwehrungen nach Art. 36
BayBO zulassig.
Dachform; Flachdach (FD) mit Drachbegriinung
Dachneigung: 0°-12°
Dachaufbauten: nicht zulassig
Staffelgeschoss: Riicksprung Staffelgeschoss allseitig
H? Haustyp: H7
Vollgeschoss: @: 2 Vollgeschoss zwingend und 1 als Vollgeschoss
s e R T anzurechnendes Staffelgeschoss (ST)
Wandhohe: max. 6,50 m Uber OK Strallenniveau (Straflie A)
zuséatzl. Staffelgeschoss max. 4,00 m
Attika / Umwehrung: max. 1,30 m tber OK Rohfulboden Staffelgeschoss
Dachform: Pultdach (PD), Flachdach (FD)
Dachneigung: 0° - 25°
Kniestock: nicht zulassig
Dachaufbauten: nicht zulassig
Staffelgeschoss: Ricksprung mind. 3,00 m auf der Firstseite Pultdach
DACHFORM SD = Satteldach
VP = versetztes Pultdach (Satteldach mit gegeneinander versetzten Dachfldchen)
PD = Pultdach einseitig
FD = Flachdach
ST = Staffelgeschoss (zuriickgesetztes Dachgeschoss)
GAUBEN Unter folgenden Voraussetzungen als Einzelgauben zulassig:
1. Schleppdachgauben nur ab einer Dachneigung von 45°,
2. Gaubenlénge insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange.
3. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.
4, Abstand der Gauben mind. 1,50 m von der Verderkante Giebel.
KRUPPELWALM Krippelwalme sind nicht zuléssig.
DACHDECKUNG Dachdeckungen, die das Dachwasser belasten, sind nicht zuléssig.
Musterungen und blaue Dachdeckungen sind nicht zulassig. Im Bereich
MI (G) sind nur Flachdacher mit Dachbegriinung zuldssig. Im Bereich Ml {W) sind
fiir Satteldacher rote Dacheindeckungen zulassig, flr Pultdacher sind zusatzlich
graue {Zinkbleche) Dacheindeckungen zuléssig:
ABSTANDSREGELUNG
Abstandsregelung nach der BayBO.
Grenzbebauung zwingend, wenn:
I Garage / Garage
x Doppelhaus / Doppelhaus
Aufgrund konischer Grundstlicksflachen ist im Bereich der Doppelhduser H1 und H3
% % und der Hausgruppen H2 und H7 an der Léngsseite Garage ein Uberlappen der
Abstandsflachen von 1,00 m zuldssig.
NUTZUNGSABGRENZUNG
0@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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Nur Einzelhduser zul&ssig.
Nur Hausgruppen zuléssig.

Bei den Hausgruppen im Bereich Ml {G) sind die Gebadude durch Rickspringe in
einem Abstand von max. 22,00 m mit einer Rlicksprungtiefe von min. 2,00 m
architektonisch zu gliedern.

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig.

Doppelh&duser und Hausgruppen sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
ginheitlich zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Planteil anzuordnen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei Einzelhadusern mind. 350 m? Grundstlcksfiache.

Bei Doppelhaushalften, Ketten- oder Reihenhausern mind. 200 m?,

ausgenommen Reihenmittelhauser.

Pro Wohneinheit mind. 150 m? Grundstiicksflache (Reihenmittelh&user), von dieser
Festsetzung ausgenommen ist der Geschosswohnungsbau.

EINFRIEDUNGEN IM BEREICH MI (G)

Fiir alle Baugrundstiicke im Ml (G)- und M| (W)-Gebiet ist straltenseitig eine
Einfriedungshdhe von max. 1,00 m zulassig. Die seitliche und rickwartige
Einfriedungshéhe darf bis max. 2,00 m hoch errichtet werden. Alle angegebenen
Héhen richten sich nach der Oberkante des vorhandenen Geldndes. Maschendraht-
und Stahlgeflechtzéune sind zulassig. Betonpfosten als Zaunstiitzen sind
unzuléssig. Die Drahtzaune sind mit heimischen, ortsgebundenen Gewachsen zu
hinterpflanzen. Die Festsetzungen Sichtdreiecke sind zu berlicksichtigen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE

NEBENANLAGEN

Als Nebenaniagen gem. § 14 BauNVQ sind untergeordnete Anlagen und
Einrichtungen zulssig, die dem Nutzungszweck der im dem Baugebiet gelegenen
Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

Freisitze, Terrassen und Mauern bis zu einer Héhe von 1,20 m sind auch auf}erhaib
der Baugrenzen zuléssig. Nicht zul&ssig sind Gartenh(tien.

LAGERFLACHEN IM FREIEN

In den festgesetzten Flachen sind verfahrensfrei zulassig:

- nicht Uberdachte Stellplatze und sonstige Lager- und Abstellplatze mit einer
Flache bis zu max. 200 m? und deren Zufahrten

- Regale mit einer Hohe bis zu 4,50 m Oberkante Lagergut

Sonstige Lagerflachen im Freien sind auerhalb der festgesetzten Flachen nicht

zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Ga

VERKEHRSFLACHEN

EIN- UND AUSFAHRTEN

v

Flachen flr Garagen, aullerhalb der Baugrenze.

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flichen fir Garagen zulassig.

2. Doppelparker sind nur innerhalb geschlossener Gebéude zulassig.

3. Zulassig ist eine dem Wohnhaus entsprechend Dachneigung der Garage.
Zulassig sind auch Flachdacher mit Dachbegrinung.

4. Wandhohe Garage bis max. 3,50 m Uber Auffillebene.

Offene Garagen (Carports) und Stellplatze (Mischgebiet MI (W)) sind

aufierhalb der Baugrenzen im Vorgarten zuléssig, dabei milssen Carporis

von der Strallenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten
und senkrecht zur Stralenbegrenzungslinie angeordnet werden.

6. Carports dreiseitig offen, nur die riickwértige Seite des Carports kann
geschlossen werden.

7. Stellplatze und Lagerflachen im Mischgebiet M| (G) sowie Stellplatze im
Sondergebiet SO sind auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Fiir Zufahrten zu den
Stellplatzen im MI (G) und SO ist pro Parzelle eine Breite von max. 6,00 m
zulassig.

Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung des Markt Hésbach.

&

Verkehrsfidchen

Parkplatz

Wirtschaftswege / Landwirtschaftswege
StralRenbegrenzungslinie

Mindestabstand 15 Meter von Aufenthaltsrdumen mit Schlaffunktion im Ml (G) zu den
nachstgelgenen Stellplatzen am Parkplatz

Bauverbotszone entlang der AB 24 - Abstand 15 Meter
Bereiche ohne Ein - und Ausfahrten im MI (G)
Sichtflachen. Innerhalb der Sichtfldchen diirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und

sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m
StraRenniveau nicht (iberschreiten.

Einfahrt / Zufahrt zu den Stellplatzen

FLACHEN DER VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

— ) — 0 S— ) —

GRUNFLACHEN

WASSERFLACHEN

Telekommunikationsleitungen sind nur unterirdisch zulassig.

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende Gasstation

Bauverbotszone im Bereich der Gasstation

Der Bereich ist von jeglicher Bebauung, elektrische Anlagen (z.B. Lampen) und
Ziindquellen freizuhalten. Geméafl DVGW - Arbeitsblatt G 491 und BGR 104 - Ex -
Schutzregeln - missen bei der ErschlieRung folgende Absténde zur Gasstation
eingehaiten werden:

Seitlich: 5,00 m; Unterirdisch: 1,00 m; Oberhalb (Luftraum): 10,00m.

Bestehende Gasleitung. Bei der Landschaftsplanung (Baumpflanzungen) sind
entsprechende Sicherheitsabstinde zur Gasleitung einzuhalten. Bei
Unterschreitung des Abstandes sind geeignete Schutzmassnahmen vorzunehmen.

Planung Trafostation

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

Wasserflache

FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
GELANDEVERANDERUNGEN

AUFFULLUNGEN

Gelandeveranderungen sind bis max. +/- 0,60 m zulassig. Als Bezugspunkt wird die
Hinterkante der Strafie definiett.

Entsprechend Bodengutachten sind nach Baubeginn die Flachen aufzufiillen bzw.
die Geb3ude einzufiillen. Das Geldnde wird zwischen 3,00 m und 4,50 m aufgefillt.
Die Gelandeoberkanten liegen nach der Aufflillung bei +161,50 m {0 NN und
+163,00 m i NN.

ENTWASSERUNG

MISCHSYSTEM

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.
Eine Versickerung der Oberflachenwasser ist ausgeschlossen, da im Bestand
bindige Béden vorkommen und bei den Auffiillungen ebenfalls bindige Béden
verwendet werden mussen. Die Oberflachenwasser und Schmutzwasser werden als
Mischsystem in den Kanal eingeleitet werden.
Uberlaufe sind an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Fiir Schaden auf
baenachbarten Grundstiicken haftet der Bauherr.

SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwasser sind dem Kanal zuzufithren. Gegen Riickstau sind
entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Die Riickstauebene liegt 40 em (iber OK
Strafenniveau.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden,
Zulassig sind Sickerschachte mit Bodenaustausch von versickerungsfahigem
Boden.

MIT GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTE
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Fir die im zeichnerischen Teil mit "Ir" gekennzeichneten Flachen wird ein
Leitungsracht zugunsten der Gemeinde und der Erschliefungs - und
Versorgungstrager fesigesetzt.

A.2. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundsi{icksteile als
gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

ERHALT BAUME

PFLANZGEBOT HAUSB

Anpflanzung von Strakenbaumen auf dffentlichem und privatem Grund. Die Bdume
sind im Plan symbolisch dargestellt, die genaue Lage und Anzahl klart die
Ausflhrungsplanung.

Baume erhalten.

AUM

Anpflanzung von Hausbaumen auf privatem Grund. Die Baume sind im Plan
symbolisch dargestellt, die genaue Lage und Anzahl klart die Ausflihrungsplanung.

BAUMBEPFLANZUNGEN IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Béume mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas- , Wasser- und
Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmalinahmen fir
die Anlagen erfarderlich.

PFLANZBEISPIEL FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

BAUME

STRAUCHER

KLETTERPFLANZEN

NADELGEHOLZE

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esskastanie (Castanea sativa), Esche (Fraxinus excelsior), Walnuss (Juglans

' regia), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche: (Quercus pedunculata),

Traubeneiche {Quercus petraea), Siberweide (Salix alba), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Obstbaume. -

Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weildorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhlttchen (Euonymus europaeus), Liguster
ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Stachelbeere {Ribes
grossullaria), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Salweide
(Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum
lantana).

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus
lupulus), Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein {Parthenocissus
quinquefolia), Knéterich {Polygonum aubertii), Blauregen (Wisterla sinensis),
Kletterrosen, Spalierchst.

Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht, Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20 % zu
beschrénken.

B. FESTSETZUNGEN VON AUSGLEICHSFLACHEN
UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN

FLACHEN FUR AUSGLEICH- UND ERSATZMASSNAHMEN

Ausgleichsflachen nach § 9, Abs. 1a, Satz 2 BauGB. Die Flachen des Ausgleichs
sind dem Bebauungsplan zugeordnet. Die Bereitstellung der Flachen flr
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowie die Durchfilhrung der Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen wird zwischen dem Markt Hdsbach und dem Vorhabenstrager
(May & Eilbacher Wohnungsbau-Finanzierungsgesellschaft mbH) durch
stédtebauliche Vertrage nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB gesichert.

Ausgleichsflachen nach § 9, Abs. 1 a, Satz 2 BauGB. Die Flachen des Ausgleichs
sind dem Bebauungsplan zugeordnet. Die entstehenden Kosten werden voMarkt
Hosbach nach § 135 a, Abs. 2, Satz 1 BauGB abgerechnet.

Planungsmafnahmen mit geplanter Hecke, Obst- und Laubbdumen

7 169,40

= 7 166,40

v7 163,40

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art. 8 Abs. 1
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverzlglich dem Bayer, Landesamt flir
Denkmalpflege zu melden, Die aufgefundenan Gegensténde und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die untere Denkmalschutzbehdrde die gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet..

D. HINWEISE
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SOLARENERGIE

GASSTATION

LARMSCHUTZWALL

Geltungsbereich des bisher rechtsgliltigen Bebauungsplans aus dem Jahr 2005
Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flurstiicksnummern

Vorhandene Wohngebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Baukorper, Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengeb&ude
Vorgeschlagene Lage offene Stellplatze

Breite in Meter (z. B. Strafenbreite, Vorgarientiefe).

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990.

Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen.

Auf die durch die Gasilbergabestation auf die Mischgebiete ginwirkenden Immissione
{Gerauschentwicklung) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher
Schutzmalinahmen kénnen gegeniiber dem Versorgungstréger nicht geltend gemact
werden.

Der Larmschutzwall ist entsprechend den Berechnungen des Ing. Bliro Wdifel zu
errichten. Die Hohen des Schallhindernisses sind den Angaben im Anhang 2 des
Larmschutzgutachtens zu entnehmen. (Siehe 1. Anderung des Bebauungsplans)

SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE

AUFFULLKONZEPT

Die Schallimmissionsprognose des Ing. Bliro Wélfel vom 26.03.2003 und die
Erganzung zur Schallimmissionsprognose (Schallimmissionen aus Sportanlagen)
des Ing. Biiro Wélfel vom 25.09.2003 (Siche 1. Anderung des Bebauungsplans)
sowie die Schallimmissionsprognose des Ing. Biiro Wélfel vom 16.08.2010 und vom
14.02.2011 sind Bestandteile des Bebauungs- und Grinordnungsplans.

Das mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg abgestimmte Verfiillkonzept des

Ing. Biro Tirk vom 10.12.2003 und das Uberwachungskonzept zur Auffilllung des
Ing. Blro Brehm vom 05.12.2003 sind Bestandteile des Bebauungs- und

Griinordnungsplans. (Siehe 1. Anderung des Bebauungsplans)

ALTLASTEN- UND BAUGRUNDGUTACHTEN

ENTWASSERUNG

SCHNITTE

- +138,50
w +161,30

@vms,oa

RN

i Der Bericht,zur Untersuchung des Grundstlickes auf schadliche Bodenveranderunge

und zur Tragfahigkeit des Untergrundes (Kombiniertes Altlasten- und
Baugrundgutachten) des Ing. Biiro Tirk vom 18.03.2004 ist Bestandteil des Bebauun

und Griinordnungsplans. (Siehe 1, Anderung des Bebauungsplans)

Der Erlduterungsbericht zur geplanten Entwasserung des Ing. Biiro Deutschmann
vom September 2003 ist Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplan. (Siehe
1. Anderung des Bebauungsplans)

Die Schnittzeichnung (M. 1: 500} des Ing. Bliro Architekturwerkstatt Schaffner in der
Fassung vom 22.09.2004 (Index C) ist Bestandteil des Bebauungs- und
Griinordnungsplans. (Siehe 1. Anderung des Bebauungsplans)

H&henangabe Bestand
Héhenangabe Planung

Hdhenangabe Bestand Ing. Buro Deutschmann Grundriss / Schnitt

Béschung Bestand
(im Bereich des geplanten Parkplatzese nach Hohenaufnahme Ing. Biliro Deutschma

Bdschung Bestand

Boschung Planung

FLACHEN MIT BELASTETEN BODEN

MBS

Umgrenzung von Fléchen flir besondere bauliche SicherungsmalRnahmen nach § 9
Abs. 5 BauGB - Abgrenzung Altlastenbereich im Bereich Aufflillung / Grube.

Entsprechend Bodengutachten wurden im Bereich der Bohrung KB 1 Altlasten
(Schlacke) vorgefunden. Die anstehende Altlast wird ausgebaut und entsorgt.

Graben als unterirdischer Retensionsraum

Mégliche Zu- und Ausfahrten vom Parkplatz auf den Feldweg

Wegfall der bestehenden Stellplatze

FFH-Gebiet Nummer 5921 - 371
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