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BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN
BUCHENACKER ANDERUNG 2

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne inmnerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

Der Vorschlag zur Verkehrsberuhigung vom 29.11.1985 ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

B N B m mm Grenze des Geltungsbereiches.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0.
Planungsrichtpgel 55/40 dB(A}.

Eingeschridnktes Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0.
Die in Ziffer 1 Abs. 2 zuldssigen Wohngebaude diirfen nicht
mehr als 2 Wohnungen haben.

Planungsrichtpgel 55/40 dB(A).

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.
Planungsrichtpegel 60/45 dB(A).

Eingeschranktes Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

Die in Ziff. 1 + 2 Abs. 2 zuldssige Tierhaltung darf max.

0,5 GY (GroBvieheinheiten) oder 1 Stiick GroBvieh nicht iiber-

schreiten.

1 GV entspricht 500 kg Lebendgewicht. -

Nicht zuldssig sind: Handwerksbetriebe, die der Versorgung der
Bewohner dienen. .

Planungsrichtpegel 60/45 dB(A).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLECHENZAHL Bei 1 + 2 Vollgeschossen = 0,3 GRZ

GESCHOSSFLECHENZAHL _
Bei 1 VollgeschoB = 0,4 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,6 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(:) 1 VollgeschoB zwingend, Wandhthe bis 3,5 m iiber Geldnde, Sattel-
__ffgéjzégﬁ dach, Dachneigung 35¢-40° , Dachausbau nach BayBO.

1+D . -1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB.
: s535 Wandnhohe bis 3,5 m iber Gelande, Satteldach Dachneigung 46i752°.
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DACHGAUBEN

DACHDECKUNG

1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge- , =

bis schoB als Hochstgrenze, bergseits 1 VollgeschoB zwingend.
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~F Wandhohe bis 3,5 m iiber Gelande, talseits Wandhohe bis 6,5 m

uber Gelande, Satteldach Dachneigung 35°-40° , Dachausbau nach
BayBO.

-é;z Vollgeschosse, talseits 2 Vollgeschosse zwingend, Wandhihe
655,5 -~ 6,5 m iiber Geldnde, bergseits 2 Vollgeschosse als Hochst-

grenze, Wandhohe bis 6,5 m je nach Geldnde, Satteldach, Dachnei-
gung 35°-40° , Dachausbau nach BayBO.

Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln

sind unter folgenden Voraussetzungen zul3dssig.

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflinge.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2.5m =
Gaubenbander, Blind - oder Schleppgauben sind unzuldssig.
Nur rot- rotbraunes Material verwenden.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE

Bei Einzelhdusern mind. 550 m2.

Bei Einzelhdusern in der halboffenen Bauweise mind. 400 m2.
Bei Doppelhdusern mind. 400 m?,

Bei Hausgruppen mind. 300 m2.

AUFFOLLUNGEN, STOTZMAUERN UND ABGRABUNGEN

>

Auffiillungen, Stiitzmauvern und Abgrabungen zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhdhe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe
zuldssig. g

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist ent-
sprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
Garagen sind von der Festsetzung ausgenommen.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

A
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Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulidssig.
Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulidssig.
Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulidssig.

Halboffene Bauweise, nur Einzelhduser mit einseitigem Grenzan-
bau zuldssig.

Bei Hausgruppen und Doppelhduser sind die Dacher in Material, Farbe und Dachnei-
gung einheitlich zu gestalten.

—— e .——..— Baugrenze




VERKEHSFLACHEN j

StraBenflache
Geh-, FuB~ und Flurwege
Mischverkehrsflache.

e eese. STrafenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
Uffentliche Griinflachen
| ] 'i Spielplatz
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.
GARAGEN 1. Je Wohnung 2 nebeneinanderiliegende Garagen od. Stellplatze.
Je Einliegerwohnung bis 50 m?® Wohnfldche 1 Garage oder
Stellplatz. -
2. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m?® Nutzfladche
zuldssig.
3. max. Ldnge bei Grenzbebauung 8,0 m.
4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in glei-
~ cher Dachform.
5. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (siehe Aus-
nahmeregelung fiir Garagen) oder Flachdach 0°-7°.
6. Talseits der ErschlieBungsstraBen sind freistehende Garagen
unzuldssig, sie sind in den Wohnhauskdrper einzubeziehen.
7. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
8. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulidssig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
1. Sattelddcher dem Wohnhaus entsprechend sind zulissig, wenn
die Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen
Grenze errichtet werden.
2. Fir die talseitigen Bauzeilen Wandhthe bis 4,0 m je nach
Gelante.
¢ Grenzbebauung zwingend.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max.
5,0 m betragen:

Sichtflachen
[;;£P/£££>’”’/’;/F Sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art mit einer Nutzung von
max. 0,8 m iiber StraBenniveau sind nicht gestattet.

AB10L 15.0 ] Abstand der Bebauung von der KreisstraBe AB 10 mind. 15,0 m
%‘ 71 vom Fahrbahnrand. Ausnahmeabstand siehe Planeintrag.

= e « e « » &« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
100 7F~ Breite in Metern (z.B. StraBenbreite).

s —_—

[ | Wasserlauf - Hosbach

Der Geldndestreifen entlang des Hosbaches ist von allen ab-
fluBbehindernden Einbauten, Aufschiittungen und Einfriedungen
freizuhalten,

i @ | Flachen fiir Versorgungsaniagen - Trafostation -
--------------------- 20 kV-Hochspannungskabel Sicherheitsstreifen beiderseits 1,0 m.

sy Geschdtzter Oberschwemmuingsbereich,
Die Hochwasser- und Oberflutungsgefahr ist erst dann beseitigt,
wenn die Auffiillungen nach dem planfestgestellten Bauentwurf des
Wasserwirtschaftsamtes ausgefiihrt sind. Fir Baugrundstiicke im . ‘
Bereich der StraPenbriicke im Zuge der Kreisstr. AB 10 besteht auch’
nach Ausbau des Hosbaches Hochwasser- bzw. Uberflutungsgefahr.




FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grund-
stiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt.
Nadelholzanteil hochstens 20 %.

| STELLFLACHEN Die Breite der Stellfldachen einschl. Garagenzufahrten darf 50%

i der Strafenldnge des Baugrundstiicks nicht iiberschreiten, hochs-

' tens jedoch 10,0 m. Treffen die Stellfldchen zweier benachbar-
ter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein
Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN tinfriedungshthe an der StraBe: 0,30 m hohe Mauern oder es ist
' ein Zaun von 0,8 m Hohe auf die Hausflucht zuriickzusetzen.
Einfriedungshthe seitlich und riickwartig max. 1,2 m. Innerhalb
eines StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren.
Maschendrahtzdune sind in einer Pflanzung zu fiihren.
Betonpfosten sind nicht erlaubt.

Hausbaum
i é:ﬁ Je 300 m* Grundstiicksflache ist mind. ein hochwiichsiger Laub-
&a;; = baum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bdume sind

im Plan symbolisch dargestelit.

zu pflanzende Einzelbdume, Pflanzabstand 13-15 m. Zu verwenden
. . sind Hochstdmme mit mind. 18-20 cm Stammumfang. Baumscheiben
. _ im Gehweg siehe Begriindung.

Bepflanzung am Obergang zur offenen Landschaft. Die Baugrund-
M w stiicke sind durch Baum~ und Strauchgruppen abzuschirmen. Es
: ' sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze zu
verwenden, '

” Anpflanzung von Gehtlzgruppen auf Gffentlichen Griinfldchen.

Pflanzbeispiele fir groBe Bdume (Hausbdume, Offentliche Griinfldchen, groBere
Pflanzflachen im StraBenraum). ,
Quercus pedunculata (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde),
; Betula nigra (Schwarzbirke), Acer platanoides (Spitzahorn),

Pflanzbeispiele fiir kleinere Bdume (Vorgdrien, Pflanzung im Gehweg, kleinere
Pflanzflachen Hausbdume).
; Sorbus aucuparia (Eberesche), Carpinus betulus (Hainbuche),”
' Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides ‘Globosum'
(Kugelspitzahorn), Obstbaume.

Pflanzbeispiele fiir Straucher
Cornus sanguinea ( Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiBdorn),
Prunus spinosa (Schlehdorn), Corylus avellana (Hasel), Sambucus
| nigra (schwarzer Holunder), Yiburnum opulus (Schneeball),
’ Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ribes alpinum (Alpenjohan-
nisbeere), Rosa canina (Heckenrose)}, Ribes grossularia
(Stachelbeere).
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HINWEISE

Q

Bestehende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

— 190 Hohenlinie

2179 Flursticksnummer

NN Vorhandene - Wohngebaude

E%:Ei\ 7=1 VoligeschoB, 1 = 2 Yollgeschosse, s = SotkelgeschoB,
e o = DachgeschoB. '

. Ao H Yorgeschlagene Wohngebdude

H— Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.
i 5 4 Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

fim Vorhandene Nebengebdude

el Vorgeschlagene Garagenstandorte

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach der Bauvoriagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fir
das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt Bsp.: Geldndeschnitt, vorhandener Gehtlzbestand,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen, befestigte Fldchen,
Stellplatze .,.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

GRUNDWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.

Im Talgrund ist ein erhohter Grundwasserstand zu erwarten,
Unterkellerung als wasserdichte Wanne ausbilden.

EINDRIEDUNGEN NORDUSTLICH DES HUSBACHES

ABSTANDSREGELUNG
HEIZUNG

&

52/46 dB (A)

Einfriedungen sind 2,0 m von der Boschungsoberkante zuriickzu-
setzen.

Nach Art. 6 + 7 BayBO.

Umweltfreundliche Energie (Elektro- oder Gasheizung) ist zu
bevorzugen. .

HWegkreuz - Denkmalschutz
Rquivalenter Dauerschallpegel nach Vornorm DIN 18005

SEITENVERHALTNIS DER WOHNGEBAUDE

Bei Einzelhdusern muB ein Seitenverhdltnis von 4:5
(Bsp. 10 m : 12,5 m) eingehalten werden,




Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Fassung vom 26.04.1985 mit der
Begrindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 24.05.1985 bis - einschl.
24.06.1985, und in der Fassung vom 29.11.1985 mit der Begrundung in der Zeit
vom 13.12.1985 bis einschl. 13.01:1986 offentlich ausgelegen.
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/ Y Gemeinde Hosbhach

FANA
J/Bﬁrgermeister ;

Hosbach, 3 1, JAN. 1985

1

Die Gemeinde HOosbach hat mit BeschluB des Gemeinderats vom 23.01.1986 den
Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vom 29.11.1885 als Satzung
beschlossen.

fx v Gemelnde H3sbach

J At

Hosbach, 3 1, JAN. 1983 \1".!{55\,4‘ o lirgermeister
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Mit | ohfie Auflagen gemat § 11 BBauG *

e Vig. vom £ ¥-10. &S vir, 1172670 ~730 Fau-tt
hmigt.
b2 TR0z, , &

Aschaffeniowrs. -

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am «?ﬁ FEB. 1088 gem. § 12 BBauG ortsiib-
Tich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus Hosbach zu Jjedermanns Einsicht bereit-
gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindli e

e \A faemeinde Hésbach
Y5 R ,ﬁ-j j
P ‘ -\."‘: . ..’.E‘f / '/ 1 A
h &7 FEB. 1988 3, W e ..yM‘./(/J“‘*
Hosbach, ' i rgermeister

Architekt Dipl.-Ingl Wplfgang Schiffner
WilheimstraBe 59 /50 Aschaffenburg
Telefon 06021/44101 Yori~ velfdue-

Aschaffenburg, 09.01.1985/ 26.04.1985/ 29.11. 1985

Ausgearbeitet: ;;




