MARKT HOSBACH

ORTSTEIL WINZENHOHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
HAIBACHER STRASSE

ZWISCHEN 130 UND 134

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspiine innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

m e e Grenze des Geltungsbereichs

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschréanktes Dorfgebiet nach §§ 1 + 5 BauNVO.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf max.
0.5 GroRvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick GroRvieh nicht (iberschreiten.
1 GV entspricht 500 kg Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.

im MD,- Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLZ\QHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.

Im MDg- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -
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DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

o+

1 VollgeschoB zwingend, 1 als Voligescho anzurechnendes DachgeschoR
als Hochstgrenze und 1 als Voligeschof anzurechnendes Sockelgeschofll
als Hochstgrenze. Bergseite 1" Voligescho zwingend, Wandhéhe bis 3,5 m
idber naturlichem Geldnde. Talseite Wandhohe bis 6,5 m- iiber natiirlichem
Geldnde. Satteldach, Dachneigung 40° - 48°. = = ’
Dachausbau nach BayBO, chne Kniestock.

Breite der Wohngebiude max -11.0 m

Einzelgauben sind unter folgenden Varaussetzungen zulissig.
1 Schieppgauben ab 45° Dachneigung

2. Gaubenldnge nsgesami hidchstens /3 der Trauflange.

3. Absiand von Origangen mind. 2,8 m

4. Gaubenbéander unag Blindgauben sid unzuidssig

Quergieve! werden unter folgenden Voraussetzungen zugelasse:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Haupigebaude.

2 Firsthéhe muf} 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelange des Hauptgebaudes

betragen. =00 =1



BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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Offene Bauweise,
nur Einzelhauser zuléssig.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

VERKEHRSFLACHEN
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Verkehrsflachen
Verkehrsgriin

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
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GARAGEN

ZUFAHRT
4,5

je Wohneinheit bis 50 m? Nettowohnfléche 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnfléche 2 Stpl.
je Wohneinheit {iber 156 m? Nettowohnfldche 3 Stpl.

Flache fur Garagen auRerhalb der Baugrenzen.

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Fliachen
flir Garagen zulassig. ;

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.

4. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen.
Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe).

SCHALLSCHUTZ ENTLANG DER KREISSTRASSE

Anordnung der Ruherdume zur larmabgewandten Seite, Fiir Auflenbauteile
von Aufenthaitsrdumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Ba-
dern und Hausarbeitsraumen - unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom No-
vember 1989 fiir den L&rmpegelbereich Il aufgefiihrten Anforderungen der
Luftschalldédmmung einzuhalten.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelhoizanteil héchstens 20 %. Nach der Bauvorlagenverord-
nung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt z.B.. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflichen mit Pflanzplan, befestig-
te Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Die Breite der Stellflachen einschlieflich Garagenzufahrten darf 50 % der Straenlénge des Bau-
grundstlicks nicht Uberschreiten, hchstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Ra-
senfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Steliftichen bzw. Zu-
fahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein
Pflanzstreifen anzuordnen '

EINFRIEDUNG Einfriedungshohe max. 1,2 m. Innerhalb des Stralenzuges ist eine einheitli-
che Gestaltung zu wahren. Lattenziune sind zu bevorzugen.

PFLANZGEBOT BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschliellich standortgerechte heimische Gehdize zu verwenden.

0 @08 zur angrenzenden landwirtschaftichen Flache sind die Standorte der
hochwachsenden Pflanzen unter Beriicksichtigung des Schattenwurfes zu
wahlen.

C‘\ Anpflanzung von StralRenbdumen. Zu verwenden sind hochstammige heimi-
sche Laubbdume mit mind. 16-18 cm Stammumfang.

Tt L | Naturpark Spessart
3 Abgrenzung Schutzzone/ErschlieRungszone

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides). Hainbuche
(Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia corda-
ta), Stieleiche (Quercus pedunculata), Traubeneiche (Quercus petraea).
Obstbéaume. :

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).
Schiehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea). Schneeball (Viburnum lantana
nicht am Spielplatz).



NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht.
Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu beschrénken.

HINWEISE

o Bestehende Grunds'tflc}{sgrehze
————————— Vorgeschlagene Grundstlicksteilung
99 Flurstiicksnummern
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BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher

anzulegen.
O Trafostation
FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
¢ “ Die Bedachung ist der umgebenden Bebauung anzupassen.
z.GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zuléssig.
" BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ; ;

-Die BauNVO in der neuesten Fassung ist maBgebend'.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Eingeschréanktes Dorfgebiet - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-
kehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER Gl
Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden,

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.
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DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art. 8
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege zu melden und der Fundort unverindert zu belassen.




Ausgearbeitet:
Architekten

Dipl. -Ing. Wol gang # Martin Schiffner
WilhelmstraRd 59, 64741 Aschaffenburg
Tel. 06021/428101/ Fax. 06021/450323

Aschaffenbfirg, 04.1 1.1997, 04.02.1998

Praambel :
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat der
Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Pianzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschios-
sen.

Hosbach, 1§ 8. Juni 1998

Biirgermieister

Der Markt Hosbach hat mit BeschluB des Marktgemeinderates vom
21.11.1997 die Aufstellung des Bebauungs- ung Grijnordnungsplanes be- |
schlossen,

Der Aufstellungsbeschiufd wurde am 18.12.1997 offentlich bekannt ge-
macht.
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Hosbach, 18, Juni 1998 Birgermeister |



! Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
vom 04.11.1997 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.12.1997 bis einschlieflich 30.01.1998 dffentlich ausgelegt.

Markt Hdsbach
ST | (Y

Birgermeister

Hosbach. 18 Juni 1398

Der Markt Hosbach hat mit BeschluR des Marktgemeinderates vom
04.02.1998 den Bebauungs- und Griinordnungsplan gemal § 10 BauGB
in der Fassung vom 04.02.1998 Satzung beschlossen.
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g&ﬁ BeschluB des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 Abs.
"“#4UGB n. F. am 18.06.1998 ortsiblich bekannt gemacht.

i Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag
f zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
¢ Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf

¢ Verlangen Auskunft gegeben.
¢ Der Bebauungsplan tritt mpa
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\WCthhrung,dés Anzeige/Genehmigungsverfahrens gemaf

Abs. 3 BauGB.wurde am ................... gemafR § 12 BauGB o
kannt gemaeht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wir
zu den /Ub'lichen Dienststunden im Rathaus zu jed

Biirgermeister




