MARKT HOSBACH

ORTSTEIL WINZENHOHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

HAIBACHER STRASSE 59 - 61

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Séamtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspline innerhalb des Géltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGRB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufier Kratt.

BN BN B mm  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.
Die in § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVvO.

bis 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
bis 1,2 GFZ
WOHNEINHEITEN Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zulissig.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
. 1 VbllgeschoB zwingend, 1 als VoligeschoR anzurechnendes DachgeschoR
Ls Sak als Hochstgrenze und 1 als VoligeschoR anzurechnendes Sockelgeschof
;_JT.i 45  als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschol zwingend, Wandhéhe bis 3.5m

~k. Uber natiiichem Gelénde, Talseite Wandhéhe bis 6,5 m iber natiirlichem
Gelénde. Satteldach, Dachneigung 38° - 42°,
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulissig.
1. Gaubenlénge insgesamt héchstens 1/3 der Traufidnge.
2. Abstand von Ortgéngen mind. 2,5m.
3. Schieppgauben, Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuléssig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
: 1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebéude.
2. Firsthdhe muf} 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.



d /
{ - il ™ [ [

e




NORD
o

M1:1000

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil hdchstens 20 %. Nach der Bauvorlagenverord-
nung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt z.B.: Gelédndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfidchen mit Pflanzplan, befestig-
te Flachen, Steliplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN '

Die Breite der Steliflichen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der Strallenldnge des Bau-
grundsticks nicht iberschreiten, hdchstens jedoch 10 m. Ausfithrung mit offenen Fugen, z.B. Ra-
senfugen, Gittersteinen oder lediglich-befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflichen bzw. Zu-
fahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein
Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNG Einfriedungshthe an der Stralle 0,80 m, Einfriedungshéhe seitlich und riick-
wartig max. 1,2 m. Innerhalb des StraRenzuges ist eine einheitliche Gestal-
tung zu wahren. Lattenzéune sind zu bevorzugen.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM _

R, Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum

it (Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist
im Plan symbolisch dargestellt. Vorhanden Biume kbnnen angerechnet
werden,

PFLANZGEBOT BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
: Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschliefllich standortgerechte heimische Gehblze zu verwenden.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME : ,
Feldahom (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche
(Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia corda-
ta), Stieleiche (Quercus pedunculata), Traubeneiche (Quercus petraea),
Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Comus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schiehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Saiweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana
_nicht am Spielplatz). -

NADELGEHOLZE ‘Nadeigehbize sind nicht standortgerecht.
Ibr Anteil ist daher auf hiichstens 20% zu beschrénken. .
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HINWEISE

—O0 Bestehende Grundstiicksgrenze
——————— — Vorgeschiagene Grundstiicksteilung
480 Flurstiicksnummern
= 190 —=  Hphenlinie

N Vorhandene Wohngebaude
&\ I'= 1 Voligeschof3, D = Dachgeschofl DN >45°, S = SackelgeschoR.
e s Vorgeschlagene Wohngebéude
> Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschiag dargestellt.
= Y Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
{m Vorhandene Neben- und Garagengebiude
= Vorgeschlagene Garagenstandorte
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfliche zul3ssig.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Die BauNVO in der neuesten Fassung ist magebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DiN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen. Vorhandene oder beim StralBenbau entstehende Béschungen ge-
hdren zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-
kehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dréansammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

—O—0—0— Vorhandene Telekommunikationsleitung der Deutschen Telekom.
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Aschaffenburg, 26.03.1996, 26.11.1996

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen. '

Hosbach, 17. Juli 1997 Biirgefmeister

Der Markt Hosbach hat mit BeschluR des Markigemeinderates vom 01.06.1995 die Aufstel-
lung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu wurde am 20.06.1995 éffentlich bekannt gemacht.

arkt Hosbach
Sees? 40,

Hosbach, 17, Juli 1997 Biirgermeister




Der Entwurf des Bebauungsi und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 26.11.1996 wur-
de mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.1996 bis einschlieBlich
20.01.1997 und vom 03.02.1997 bis 03.03.1997 &ffentlich ausgelegt.

Markt Hosbach
%M | &

Hosbach, {7, Juli 1897 Biirgérmeister

Der Markt Hisbach hat mit BeschiuB des Marktgemeinderates vom 07.05.1997 den Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 26.11.1996 Satzung
beschlossen,

Markt Hésbach )

s i

Hosbach, {7, Juli 1997 Biirgermeister

Genehmigungsvermerk:

Anzeigevermeyk @  AZ: 504-640-HNv. 430

Eine Vevletzung von Kechts-
w;vschvaftem wixﬁrd niclt gel-
tend gemacht.

Ascdnaffenbbuvg , den 02.09.9% |
LANDRATSA |

L. S i- R gez. Gneger

Die Durchfiihrung des Anzeige/Genehmigungsverfahrens gemal § 11, Abs. 3 BauGB wurde
am .Zi.sgp;..ggg gemafl § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

MARKT HC')SELACH : .
: ez. Evich ey
L. S. 4 Erich Lippert PP
2. Biirgermelster -

|
Hosbach, 2 9. Sep. 1997 i J




